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都市更新條例
依據「都市更新條例」第十九條、第二十二條、及第二十九條
辦理。

都市更新條例施行細則
第六條依本條例第十條第一項、第十九條第二項及第三項規定舉

辦公聽會時，應邀請有關機關、學者專家及當地居民代表
參加，並通知更新單元內土地、合法建築物所有權人及其
他權利關係人參加。
前項公聽會之日期及地點，於十日前刊登當地政府公報或
新聞紙三日，並張貼於當地村（里）辦公處之公告牌。

都市更新法令依據

《臺北市南港區玉成段四小段158地號等6筆土地都市更新事業計畫案》實施者:光世代建設



本都市更新單元位於臺北市南港區聯勤總部東側，昆
陽街以北、昆陽街172巷以西及4米防火間隔以南所圍
之街廓內。

更新單元

壹、本都市更新單元之範圍與面積
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本都市更新單元之範圍與面積
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一、計畫範圍：臺北市南港區玉成段四小段158、159、160、161、162、
163地號等共6筆土地。

二、計畫面積：1,277平方公尺 。

`
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一.土地使用現況

目前本更新單元範圍內皆屬私有土地，分屬於38人所有，

建築物為三層樓加強磚造建築，現況環境窳陋頹廢且有公

共安全及衛生之虞，皆作為住宅使用。周圍計畫道路均已

開闢供公眾行人、車輛通行，街道空間尚維持著親切、幽

靜之意象。 。

二.建築物使用現況

本計畫範圍土地上依建物謄本登載地上現有36筆合法

建築物，建物面積為 2595.81 ㎡，多為老舊建物，並難符

合現代都市化生活之機能需求，與附近建築環境亦不協調。

貳、更新單元土地及建物使用現況
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更新單元現況照片



土地權屬
土地面積
(㎡)

比例(%) 人數 比例(%)

公有
土地

國有地 0 0.00% 0 0.00%

市有地 0 0.00% 0 0.00%

私 有 土 地 1,277 100.00% 38 100.00%

合 計 1,277 100.00% 38 100.00%

參、土地及建物權屬
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土地權屬-本計畫範圍內無公有土地；均為私有土地，分屬

於38人所有面積為1,277㎡。

建物權屬-合法建築物建號共計36筆，全部均為私人所有，

所有權人共計有37人。
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肆、都市更新事業計畫報核同意比例
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依據都市更新條例第二十二條

實施者擬定或變更都市更新事業計畫報核時，
其屬依第十一條規定申請獲准實施都市更新事
業者，應經更新單元範圍內私有土地及私有合
法建築物所有權人均超過2/3，並其所有土地
總面積及合法建築物總樓地板面積均超過3/4
之同意。

但其私有土地及私有合法建築物所有權面積均
超過五分之四同意者，其所有權人數不予計算。
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本都市更新單元計畫範圍之土地使用分區為第三種住宅區，
建蔽率為45%，容積率為225％。

更新單元使用分區圖

伍、土地使用分區說明
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陸、擬申請更新獎勵容積

實施者:光世代建設 《 ※實際內容以屆時市政府核准之事業計畫為準》



一、處理方式
都市更新單元基地上之現有建築物將採用全
部拆除重建方式進行，無劃分更新區段之計
畫。實施者採權利變換方式實施都市更新事
業，興建地上16層地下4層集合住宅大樓社
區。

二、區段劃分
本更新單元擬將更新單元全區劃為「重建區

段」實施都市更新事業。

柒、處理方式及其區段劃分
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捌、拆遷補償計畫
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本都市更新單元範圍內合法建築物，於拆屋重建期間，擬
先由實施者先行協議補償建物拆遷處理費、搬遷費及房屋津貼
，由現住戶自行覓地安置，更新完成後依雙方協議內容分配應
有之相關權利，其拆遷安置計畫內容分述如下：

一、地上物拆除計畫

更新範圍內地上已登記建物，經協議由實施者先行提供拆遷
補償及安置費用，辦理拆遷與安置作業。

二、合法建築物之補償與安置

本都市更新單元內之合法建物，擬依「臺北市舉辦公共工程
對合法建築及農作改良物拆遷補償及違章建築處理辦法」計
算建築物重建價格作為拆遷補償費，居住人口拆遷補償費以
一戶3人計算補貼建物所有權人，由建物所有權人自行覓地
搬遷，其地上建築物由實施者依法申請拆除執照，辦理拆除
騰空作業，重建完成後依其權利價值選擇分配房屋或領取現
金補償。
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玖、實施方式及費用分擔
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一、實施方式

都市更新單元基地上之現有建築物將採用全部拆
除重建方式進行。實施者採權利變換方式實施都市更
新事業，興建地上16層地下4層集合住宅大樓社區。

二、費用分擔原則

本更新案在規劃過程所需之各項費用及重建過程
中所需之工程費管銷費…等相關費用由實施者先行提
供資金，參與都市更新事業之實施。

更新單元內土地所有權人，依「都市更新條例」
相關規定計算其共同負擔比例，經權利變換方式分配
土地及建物，折價抵付予實施者。
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拾、現階段更新事業流程

以上為預估更新進度時程，實際進度以市政府核定為準
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拾壹、建築計畫說明

實施者:光世代建設 《臺北市南港區玉成段四小段158地號等6筆土地都市更新事業計畫案》

使用分區 住3

基地面積 1277㎡

建蔽率 45 % 574.65㎡

容積率 225% 2873.25㎡

獎勵

容積

都市更新

(+綠建築6%)

33.07%

950.3㎡

停車獎勵

16.18%
465㎡

容積移轉30% 861.98㎡

獎勵後總容積 5150.53㎡

停車空間
法定停車:52輛，獎勵汽車:31輛 總計車位:83輛

總設機車:78輛 (依台北市土地管制規則規定)

地面層

總樓地板面積(含陽台)
約 6786㎡

地上16 層

地下 4 層 共計:住宅63戶

地下開挖率 約69.9% <70% 依”台北市都市審議辦法” 開挖率70%限制

▓  法規檢討面積 規模:地上16層 地下4層



▓ 一樓配置平面圖 拾貳、建築規劃平面圖

實施者:光世代建設 《臺北市南港區玉成段四小段158地號等6筆土地都市更新事業計畫案》

1. 留設景觀庭園
2. 退縮3.5M~6M以上人行步道
3. 高層建築 依法留設 6X12M緩衝空間
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拾參、建築規劃立面圖
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本案都市更新事業相關諮詢處



簡‧報‧結‧束

敬‧請‧指‧正

※實際內容以屆時市政府核准之事業計畫版本為準
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